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O aumento continuo da populacdo brasileira € evidente. Assim, 0s
aspectos habitacionais da sociedade se pdem em evidencia, pois existe clara
ma distribuicdo das propriedades imdveis em nosso pais, cujo territério é tao
grande.

N&o se olvidando o direito a propriedade, é relevante uma analise dos
aspectos que corroboram com essa probleméatica, através dos instrumentos
que podem garantir uma distribuicdo mais justa das propriedades imoveis.

Neste cenario, a acdo de usucapido é um instrumento de aquisicao da
propriedade de um bem através da posse, e, sem dlvida, a usucapido esta
entre os fatores que atenuam o problema.

A usucapiao possui diversas modalidades previstas em lei, bem como
requisitos e caracteristicas especificas. Através do presente artigos, busquei
elucidar acerca do tema, de acordo com os pontos de cada modalidade,
conforme iremos ver a seguir.

Ficou interessado e quer saber mais sobre? Continue lendo...
Breve Conceituacao

De antemdo, € importante esclarecer que o termo usucapido é de
género feminino. Assim, o correto é “a usucapidao” e nado “o usucapiao”.
Chegamos a tal concluséo pois o proprio Codigo Civil se refere a usucapido no
feminino.

Ultrapassado tal adendo, vamos para uma breve definicdo do tema. A
usucapido é instrumento juridico de aquisicdo de bem previsto nos art. 1.238 a
1.244 do Codigo Civil, bem como também nos artigos 191 e 183 da
Constituicdo Federal, e pode seu conceito pode ser sintetizado como a
aquisicdo de um bem, que pode ser tanto imovel ou moével, através do

uso.

Requisitos



A principio, € valido analisar os requisitos para se reivindicar a posse
através da acdo de usucapido, e isso ndo serd possivel sem quese
comprovem alguns requisitos.

Podemos enumerar trés requisitos comuns a todas as modalidades de
usucapiao, assim sintetizados para facil entendimento do leitor:

o Posse ou uso prolongado pelo tempo: Cada modalidade de
usucapido prevé um lapso temporal especifico e necesséario para que possa
ser reivindicado;

o Animus Domini: E a vontade, ou &nimo, de se tornar proprietario
por parte do possuidor. Tal requisito pode ser verificado através da
observacéo da conduta do possuidor em relagdo ao imével. Ele faz reformas
no imével? Manutencédo? Gastos e melhorias? Ou seja, 0 possuidor deve agir
como dono.

. Assim também, € necessario que a posse nao tenha sido
reivindicada nos prazos estipulados através da lei: A posse deve ser de
carater pacifico, sem qualquer oposicdo ou contestacdo do proprietario

originario.

Usucapido Civil e Usucapido Constitucional de Bens

Imoveis

Cada modalidade de usucapido de bens iméveis tém as suas
proprias caracteristicas especificas, bem como requisitos préprios.

Assim, existem modalidades de usucapido previstas tanto no Cdédigo
Civil (usucapido extraordinaria e ordinaria), quanto na Constituicdo Federal
(usucapido rural, usucapidao urbana, e usucapidao familiar). Vamos iniciar
estudando acerca das hipoteses de usucapido previstas no Codigo Civil,
sintetizando cada uma de suas modalidades:

A primeira delas é a usucapido extraordinéria, prevista no art. 1.238
do Cadigo Civil:

Extraordinaria (art. 1.238 CC)



A posse deve ser Se da para imdveis Quando o possuidor

ininterrupta por 15 anos rurais acima de 50 estabelecer no imovel

(ndo se exige boa-fé e hectares e para sua moradia habitual, o

nem justo titulo). iméveis urbanos acima prazo sera reduzido
de 250 metros para 10 anos.
guadrados.

Sob o mesmo ponto de vista, o Codigo Civil também prevé a
modalidade de usucapido ordinéria, através do art. 1.242, que estabelece as

seguintes diretrizes:

Ordinéria (art. 1.242 Codigo Civil)

A posse deve ser Justo titulo: Ato juridico Boa-fé: Falta de
mansa, pacifica, que garanta o dominio, conhecimento por parte
continua, com justo mas sem produzir do possuidor em relacao
titulo e boa-fé pelo efeitos legais. a posse, que, caso
prazo de 10 anos. conhecida  por ele,

impediria a aquisicdo do

dominio.

Ja o art. 1240-A do Cddigo Civil estabelece, ainda, nova modalidade de
usucapido, denominado como usucapido familiar, que ocorre no ambito de
um relacionamento familiar para evitar que uma pessoa fique sem ter onde
morar apos o fim de um relacionamento, e exige 0s seguintes requisitos para

ser pleiteada:

Familiar (art. 1.240-A Codigo Civil)

A posse deve ser Se da para imoveis O possuidor ndo pode
ininterrupta e sem urbanos de até 250 possuir outra
oposigcéo por 2 anos. metros guadrados, propriedade, e a
cuja propriedade era propriedade devera ser
dividida com conjuge ou utilizada para a sua

companheiro, gue moradia.



deixou o lar familiar.

A Constituicdo Federal de 1988 também trouxe novas modalidades de
usucapido a serem somadas aquelas previstas no Codigo Civil, e podem ser
assim ilustradas:

Usucapido em territorio rural, prevista no art. 191 da Constituicao
Federal:

Rural (art. 191 CF)

Area n#o superior a 50 Posse ininterrupta por O possuidor ndo pode
hectares cinco anos. ser proprietario de outro
imovel, devendo, ainda,
ser destinada a sua
moradia e de sua familia
ou a tornar a érea

produtiva.

A Constituicdo Federal também trouxe a modalidade de usucapido pro
moradia, que busca reduzir a ma distribuicdo de imdveis urbanos em territérios
urbanos, e possui as seguintes caracteristicas:

Urbana (usucapido pro moradia) (art. 183 CF)

A posse deve ser O possuidor ndo pode O imoével deve ser
mansa, pacifica e ser proprietario de outro destinado a sua moradia
ininterrupta por 5 anos imovel. e da familia.

(ndo se exige boa-fé e

nem justo titulo).

Usucapido de bens moveis (arts. 1.260 e 1.261 do Codigo
Civil)



O Cadigo Civil prevé a possibilidade de aquisicdo de bem movel
através da usucapido. Que também sdo classificadas em extraordinéria e

ordinéria:

Ordinaria (art. 1.260 CC)

A posse deve ser O prazo da manutencdo O possuidor deve ter a
continua, pacifica, com da posse € de 3 anos. posse como sua.

justo titulo e boa-fé.

Extraordinaria (art. 1.261 CC)

Ndo se exige boa-fé e nem justo O prazo da manutencdo da posse é

titulo. de 5 anos.

Procedimentos Judicial e Extrajudicial

A acdo de usucapido pode ser intentada tanto judicialmente (perante o
Poder Judiciario), como extrajudicialmente.

Para que a aquisicdo do bem através da usucapido possa ser
reconhecida através da via extrajudicial, € necessario que se observe algumas
caracteristicas especiais previstas no art. 216-A da Lei de Registros Publicos
(Lei 6.015) que disciplina a usucapiéo extrajudicial:

. E necessaria a representacdo por advogado;

e A competéncia € do Cartorio de Registro de Imodveis da
comarca na qual o imovel objeto de usucapido esta situado;

o Justo titulo, que ja foi anteriormente conceituado;

o Memorial descritivo do imével, também denominado como planta
baixa, assinada pelo proprietario e pelo possuidor;

o Confeccao de ata notarial, na qual o tabelido deve anotar todas as

circunstancias da posse.



O mais importante de se observar acerca do usucapido extrajudicial, é
que este deve ser consensual. Ou seja, deve o proprietario anterior consentir
com a transferéncia da posse para o possuidor. Tanto € que, conforme
observamos, o proprietario deve até mesmo assinar documentos referentes a
posse.

Se houver qualquer oposicéo, seja ela de terceiros, entes publicos, ou
do proprietario, entdo a acado de usucapido devera ser intentada através do

Poder Judiciario.

Conclusao

Para sua melhor compreensao, busquei trazer os conceitos de forma
sintetizada. Enfim, conforme pudemos, a acdo de usucapido é importante
instrumento legal para que alcancemos uma sociedade mais justa e, assim,
melhor de se viver.

Afinal de contas, € através da andlise das caracteristicas do caso
concreto em relacdo aos requisitos de cada modalidade de usucapido, €

possivel que se verifique se € possivel, ou ndo, a sua utilizacao.



